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Samenvatting

Economie

• De economische groei blijft positief en trok in 
2025 Q3 iets aan: het bruto binnenlands 
product (bbp) nam met 0,4 procent toe ten 
opzichte van het tweede kwartaal van 
2025.De stijging van het bbp in het derde 
kwartaal van 2025 is vooral toe te schrijven 
aan de export en de overheidsconsumptie.

• De inflatie bedroeg in oktober 3,1 procent in 
Nederland (CPI) en 2,2 procent in de 
Eurozone. De ECB beleidsrente staat op 2,00 
procent en de rente op Nederlandse 
staatsobligaties 2,79%. 

• De arbeidsmarkt blijft zeer krap, maar de 
spanning loopt terug: er zijn 97 vacatures per 
100 werklozen en de werkloosheid steeg naar 
3,9 procent. Voor het eerst in vier jaar zijn er 
minder vacatures dan werklozen.  

• Ten opzichte van een kwartaal eerder is er 
een lichte verschuiving van indicatoren; in de 
conjunctuurklok presteren de meeste 
indicatoren onder trend. In totaliteit is de 
conjunctuur de laatste maanden iets 
verzwakt.

Investeringsmarkt

• In het derde kwartaal van 2025 is er € 2,9 
miljard belegd in commercieel vastgoed. Een 
stijging van ruim 4% ten opzichte van vorig 
jaar, blijkt uit cijfers van vastgoedadviseur 
CBRE. Daarmee komt het totale 
beleggingsvolume dit jaar uit op € 8 miljard, 
een stijging van 6% ten opzichte van 2024.

• In de Stivad-database zijn in 2025 Q3 acht 
beleggingstransacties in 
nieuwbouwwoningen (turnkey en koop-
aanneming) geregistreerd. Van drie 
transacties zijn door deelnemers de financiële 
transactiegegevens aangemeld: UpSouth 
Rotterdam, Waalkwartier Nijmegen en 
Parkhoeve Waddinxveen. 

• Het bruto aanvangsrendement (theoretische 
huur) van deze transacties varieert tussen 
4,32 en 4,78 procent (NAR 3,33 tot 4,06 
procent).

Energiemarkt

• De prijzen van energie zijn het afgelopen jaar 
redelijks stabiel gebleven na een daling van 
het jaar daarvoor. De TFF prijs van gas is 
momenteel circa 0,36€/m3. En de 
groothandelsprijs voor elektriciteit is circa 
0,09€/kWh. 

• Het Nederlandse elektriciteitsnet raakt verder 
overvol: voor zowel invoeding als afname is op 
veel plekken nauwelijks capaciteit beschikbaar 
voor grootverbruikaansluitingen (>3x80A), 
met regionale verschillen en slechts enkele 
gebieden (o.a. delen van Zuid-Holland en 
Drenthe) niet volledig rood.

• De ETS prijzen voor CO2 zijn afgelopen tijd 
gestegen tot circa €81 per ton CO2.

Woningmarkt en nieuwbouwmarkt

• Het aantal woningtransacties (nieuwbouw en 
bestaande bouw) neemt gemeten op 
jaarbasis al 7 kwartalen op rij toe. In 
september stegen de prijzen van bestaande 
koopwoningen, gemiddeld met 7,0 procent. 
De prijsstijging van koopwoningen neemt wel 
af. Dit is de 8e maand dat de prijsstijging lager 
is dan de maand daarvoor. Ten opzichte van 
augustus 2025 zijn de prijzen in september 
niet verder gestegen.

• Ook het tempo van bouwkostenstijging van 
nieuwbouwwoningen neemt af. In november 
lag de aanbestedingsindex voor Nieuwbouw 
Woningbouw 3,0 procent hoger dan vorig 
jaar. Bouwkostenindex verwacht over 2026 
een prijsstijging van ca. 2,75 procent.

• Hoewel het aantal opgeleverde 
nieuwbouwwoningen de afgelopen maanden 
iets is gedaald, is het aantal vergunde 
nieuwbouwwoningen flink gestegen. Ook de 
pijplijn van vergunde en in aanbouw zijnde 
woningen is hoog, waardoor de verwachting 
is dat het aantal nieuwbouwwoningen de 
komende tijd zal toenemen.



Outlook

Economie

• Het CPB gaat uit van een groei van de 
economie van 1,7% in 2025 en 1,3% in 2026. 

• Amerikaanse importheffingen hebben een 
drukkend effect op de wereldhandel. In 
combinatie met extra onzekerheid op 
internationale (financiële) markten zorgt dit 
voor een verlaging van de bbp-groei in 2025 
en 2026 ten opzichte van het de 
verwachtingen van eerder dit jaar. De 
economie groeit desondanks gematigd, door 
sterke binnenlandse vraag in de vorm van 
consumptie van huishoudens en 
overheidsuitgaven. 

• Het overheidstekort loopt op termijn op, naar 
2,5% van het bbp in 2030. De 
overheidsuitgaven nemen meer toe dan de 
inkomsten. Voornamelijk uitgaven aan zorg 
en sociale zekerheid lopen op, wat 
gedeeltelijk komt door vergrijzing. Ook de 
rente-uitgaven stijgen en er gaat meer geld 
naar bijvoorbeeld defensie en klimaat.

Investeringsmarkt

• CBRE ziet een duidelijke kanteling in de 
marktdynamiek. Ondanks geopolitieke 
spanningen maakt de logistieke markt een 
inhaalslag en voorziet CBRE een toename van 
transacties in nieuwbouwhuurwoningen, met 
name van Nederlands kapitaal. Al met al 
verwachten zij dat het beleggingsvolume over 
heel 2025 uitkomt op €12,4 miljard, een 
stijging van ruim 11% ten opzichte van vorig 
jaar.

Energiemarkt

• Voor elektriciteit is de verwachting de 
groothandelsprijs komende 4 jaar daalt van 
circa 0,9 €/kWh nu daalt tot circa 0,7 €/kWh 
in 2029. Anderzijds krijgt de consument te 
maken met stijgende netbeheerkosten. Deze 
zijn afgelopen jaar al met circa 11% gestegen. 
De verwachting van Netbeheer Nederland is 
dat deze kosten de komende jaren met 
minsten 5% bovenop inflatie zullen toenemen.  

• Voor  gas is de verwachting dat de TTF prijs 
daalt van 0,36 €/m3 naar 0,24 €/m3 in 2029. 
Ook voor gas is de verwachting dat de totale 
prijs van energie toeneemt, door 1) de 
inwerkingtreding van ETS 2 (CO2 belasting 
voor kleinverbruik) vanaf 2028, 2) de 
toenemende energiebelasting op gas en 3) de 
toenemende bijmengverplichting van duurder 
duurzaam gas in Nederland. 

• De verwachting is dat tot in ieder geval 2030 
de netcongestie problematiek in Nederland 
niet opgelost zal zijn. En dat het verkrijgen van 
transport capaciteit de komende jaren dus 
zeer uitdagend blijft. 

Woningmarkt en nieuwbouwmarkt

• Een sterke loongroei, stabiele lage 
hypotheekrentes en een blijvend tekort aan 
nieuwbouwwoningen drijven de vraag naar 
koopwoningen op. De grootbanken (Rabo, 
ING, ABN AMRO) verwachten dat in 2025 de 
huizenprijzen zullen stijgen variërend tussen 
6,5 procent (ING) tot 8,7 procent (ABN 
AMRO) stijging in 2025.

• De nieuwbouw ontwikkelt zich gemengd in 
2025–2026: de pijplijn met vergunde en 
gestarte projecten is inmiddels fors gevuld, 
maar de recente dip in vergunningen en 
knelpunten in de bouwketen remmen de 
opleveringen op korte termijn. De dalende 
inflatie en iets sterkere koopkracht 
ondersteunen de verkoopbaarheid, al blijft er 
mismatch tussen wat gebouwd wordt en 
waar de vraag ligt. Per saldo verbetert het 
vooruitzicht geleidelijk, maar het is niet 
waarschijnlijk dat de doelstelling van 100.000 
opgeleverde woningen per jaar al wordt 
gehaald.
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Bruto binnenlands product

• Volgens de laatste berekening van het CBS groeide de economie in 
het derde kwartaal van 2025 met 1,6 procent ten opzichte van het 
derde kwartaal van 2024. 

• Het bruto binnenlands product (bbp) is in het derde kwartaal van 
2025 0,4 procent groter dan een kwartaal eerder. De economische 
groei in het derde kwartaal is wat groter dan in de twee voorgaande 
kwartalen met elk een groei van 0,3 procent

• De stijging van het bbp in het derde kwartaal van 2025 is vooral toe 
te schrijven aan de export en de overheidsconsumptie. De 
overheidsconsumptie was 3,0 procent hoger, de consumptie door 
huishoudens was 1,3 procent hoger. De investeringen krompen 
echter met 0,2 procent. 

• Het CPB verwacht een economische groei van 1.6% over 2026.

2025 Q3

Bron: StatLine - Bbp, productie en bestedingen; kwartalen, mutaties, nationale rekeningen 
en Ramingen | CPB.nl

1: Economie
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https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85880NED/table?ts=1763391985747
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85880NED/table?ts=1763391985747
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85880NED/table?ts=1763391985747
https://www.cpb.nl/ramingen


Inflatie
2025 oktober

• In oktober 2025 waren consumentengoederen en -diensten 3,1 
procent duurder dan een jaar eerder, meldt het CBS. In september 
was de inflatie 3,3 procent.

• Het CBS publiceert twee verschillende cijfers voor inflatie. Een op 
basis van de consumentenprijsindex (CPI) en een op basis van de 
Europees geharmoniseerde consumentenprijsindex (HICP). 
Consumentengoederen en -diensten in Nederland waren volgens de 
HICP in oktober 3,0 procent duurder dan in dezelfde maand vorig 
jaar. In september was de inflatie volgens de HICP ook 3,0 procent. 
De inflatie in de eurozone daalde van 2,2 procent in september 
naar 2,1 procent in oktober.

Bron: StatLine - Consumentenprijzen; prijsindex 2015=100 (cbs.nl)
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595


Bron: ECB & Gurufocus

Rente: 3m Euribor & 10j Govbond

• Sinds de start van 2025 heeft de ECB de (overnight) depositorente 
viermaal verlaagd met 25bps in februari, maart, april en juni. De 
depositorente staat nu op 2,00 procent. 

• De 3-maands Euribor toont een sterke relatie met de ECB 
beleidsrente (depositorente) en staat eind oktober op 2,03 procent. 
Euribor is een samenvoeging van Euro Interbank Offered Rate. Dit is 
het gemiddelde rente tarief waartegen een groot aantal 
vooraanstaande Europese banken (het bankenpanel) elkaar leningen 
in euro's verstrekken. 

• De korte rente is sinds de piek eind 2023 weer flink gedaald. Externe 
financiering is hierdoor weer relatief aantrekkelijk.

• De oranje lijn geeft de rente op staatsobligaties met een looptijd van 
10 jaar voor de Nederlandse overheid weer. Deze staat per oktober 
op 2,79 procent.

2025 november

1: Economie
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https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/FM/FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD_.HSTA
https://www.gurufocus.com/economic_indicators/130/longterm-government-bond-yields-10year-main-including-benchmark-for-netherlands


Arbeidsmarkt

• Voor het eerst in vier jaar zijn er minder vacatures dan werklozen. 
Het aantal vacatures nam in het derde kwartaal van 2025 af met 2 
duizend en het aantal werklozen nam met 13 duizend toe. De 
spanning op de arbeidsmarkt nam hierdoor af; voor elke 100 
werklozen zijn er 97 openstaande vacatures. Het aantal banen 
daalde met 7 duizend.

• In het derde kwartaal waren 399 duizend mensen werkloos, dat is 
3,9 procent van de beroepsbevolking. Hiermee is de werkloosheid 
hoger dan een kwartaal eerder, toen ging het nog om 386 duizend 
werklozen en 3,8 procent. 

• In het derde kwartaal van 2025 namen de cao-lonen met 4,6 procent 
toe vergeleken met hetzelfde kwartaal een jaar eerder. Gecorrigeerd 
voor inflatie stijgen de cao-lonen met 1,6 procent.

2025 Q3

Bron: Spanning op de arbeidsmarkt (CBS) 
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https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/spanning-op-de-arbeidsmarkt
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/spanning-op-de-arbeidsmarkt
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/spanning-op-de-arbeidsmarkt


Consumentenvertrouwen
2025 oktober

• Het vertrouwen van consumenten was in oktober minder negatief als 
in september, meldt het CBS. Het consumentenvertrouwen is 
gestegen tot -27. Ook het oordeel over het economisch klimaat en de 
koopbereidheid werden minder negatief.

• Het oordeel over de economische situatie in de komende twaalf 
maanden en afgelopen twaalf maanden verbeterde.

• Met -27 lag het consumentenvertrouwen in oktober onder het 
gemiddelde over de afgelopen twintig jaar (-10). Het vertrouwen 
bereikte in januari 2000 de hoogste stand ooit (36) en in september 
en oktober 2022 de laagste stand ooit (-59).
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Consumentenvertrouwen

Bron: Consumentenvertrouwen, economisch klimaat en koopbereidheid; gecorrigeerd

1: Economie

https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83693NED/table


Consumptie huishoudens
2025 september

• In september 2025 hebben huishoudens 0,8 procent meer goederen 
en diensten aangeschaft dan in september 2024, meldt het CBS. Ze 
kochten vooral meer diensten. 

• Consumenten hebben in september 0,2 procent meer duurzame 
goederen aangeschaft dan in september 2024. Ze kochten vooral 
meer elektrische apparaten en kleding. Aan voedings- en 
genotmiddelen hebben huishoudens 0,3 procent minder besteed, 
voor prijsveranderingen gecorrigeerd, dan in september 2024. Ten 
slotte hebben huishoudens in september 0,4 procent meer overige 
goederen (zoals producten voor persoonlijke verzorging en energie) 
verbruikt. 

• Consumenten hebben in september 1,2 procent meer diensten 
afgenomen. Ze hebben, voor prijsveranderingen gecorrigeerd, vooral 
meer uitgegeven aan vervoer en communicatie, en recreatie en 
cultuur dan in september 2024.

Bron: StatLine - Consumptieve bestedingen door huishoudens; nationale rekeningen, 2021=100
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85937NED/table?ts=1740436820110
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85937NED/table?ts=1740436820110
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85937NED/table?ts=1740436820110


Conjunctuurklok
2025 oktober

• De Conjunctuurklok is een hulpmiddel voor het bepalen van de stand 
en het verloop van de Nederlandse conjunctuur. De conjunctuurklok 
staat in oktober iets lager dan drie maanden geleden.

• In de Conjunctuurklok van medio oktober 2025 presteerden 2 van de 
13 indicatoren beter dan hun langjarige trend (aantal faillissementen 
en prijzen koopwoningen). 

• In het afgelopen kwartaal is de werkloosheid verslechterd en zijn met 
name het consumenten- en producentenvertrouwen verbeterd. 

Bron: Conjunctuurklok | CBS
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2025 juli

https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-economie/conjunctuurklok
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Ontwikkeling hypotheekrente

• In de afgelopen 3 maanden zijn de hypotheekrentes over het 
algemeen licht gedaald. Vooral de korte rente is sterk gedaald. 
Dalende rentes dragen bij aan de betaalbaarheid van de 
koopwoningenmarkt en leiden over het algemeen tot stijgende 
huizenprijzen.

• De >10-jaars bancaire rente op zuiver nieuw afgesloten 
woninghypotheken staat nu op 3,24 procent.

2025 september

Bron: Hypotheekrentes banken (dnb.nl)

2: Woningmarkt
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Aantal verkochte woningen

• Het aantal woningtransacties (nieuwbouw en bestaande bouw) 
neemt gemeten op jaarbasis al 7 kwartalen op rij toe. In totaal zijn er 
ruim 63 duizend koopwoningen verkocht, 17,5 procent meer dan 
hetzelfde kwartaal vorig jaar. 

• In totaal werden er ruim 57 duizend bestaande koopwoningen 
verkocht in het tweede kwartaal van 2025. Dit is bijna 20 procent 
meer dan in het tweede kwartaal van 2024. 

• Er werden bijna 6,3 duizend nieuwbouwkoopwoningen verkocht, dit 
is ongeveer gelijk aan een jaar eerder. 

2025 Q2

Bron: StatLine - Koopwoningen; nieuwe en bestaande, prijsindex 2020=100
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85822NED/table?ts=1741036335188
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85822NED/table?ts=1741036335188
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85822NED/table?ts=1741036335188


Woningprijzen
2025 september

• In september 2025 waren de prijzen van bestaande koopwoningen 
gemiddeld 7,0 procent hoger dan een jaar eerder. De prijsstijging van 
koopwoningen neemt af. Dit is de 8e maand dat de prijsstijging lager 
is dan de maand daarvoor. Ten opzichte van augustus 2025 zijn de 
prijzen in september niet verder gestegen.

• De prijzen van bestaande koopwoningen bereikten in juli 2022 een 
piek. Daarna sloeg de trend om en daalde de prijsindex enige tijd. 
Sinds juni 2023 is de trend stijgend. In september lagen de prijzen 
gemiddeld 14,0 procent hoger dan bij de vorige piek in juli 2022.

• In september was de gemiddelde transactieprijs voor een bestaande 
koopwoning € 489.072.

De cijfers van de NVM en het CBS/Kadaster kunnen verschillen. Dat komt doordat de cijfers van de 
NVM zijn gebaseerd op de koopovereenkomsten van door NVM-makelaars verkochte woningen en het 
CBS en het Kadaster de prijsontwikkeling meten van alle bestaande koopwoningen in Nederland en 
gebruikmaken van de koopakten die bij het Kadaster worden geregistreerd.

Bron: StatLine - Bestaande koopwoningen; verkoopprijzen prijsindex 2020=100

2: Woningmarkt
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Ontwikkeling woningprijzen

Prijsindex bestaande koopwoningen|Ontwikkeling  t.o.v. een jaar eerder

Prijsindex bestaande koopwoningen|Prijsindex verkoopprijzen

https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85773NED/table?ts=1741036845715
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85773NED/table?ts=1741036845715
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85773NED/table?ts=1741036845715


Woningprijzen regionaal
2025 Q3

• In het derde kwartaal van 2025 was de prijsstijging van bestaande 
koopwoningen het grootst in de provincie Groningen. Een bestaande 
koopwoning was daar 10,9 procent duurder dan in hetzelfde 
kwartaal een jaar eerder. Van de vier grootste steden was de 
prijsstijging met 7,8 procent opnieuw het grootst in Utrecht. 

• In Nederland waren in het derde kwartaal van 2025 de bestaande 
koopwoningen 7,8 procent duurder dan het derde kwartaal in 2024. 
In het tweede kwartaal van 2025 lagen de prijzen nog gemiddeld 9,7 
procent hoger dan een jaar eerder. 

• Voor het zevende kwartaal op rij was de prijsstijging in de gemeente 
Utrecht het grootst van de vier grote steden van Nederland. 
Bestaande koopwoningen waren 7,8 procent duurder dan een jaar 
eerder. In de overige drie steden, Rotterdam (6,8 procent), Den Haag 
(5,8 procent) en Amsterdam (2,3 procent), lag de prijsstijging onder 
het Nederlands gemiddelde van 7,8 procent.

Bron: StatLine - Bestaande koopwoningen; verkoopprijzen, prijsindex 2020=100, regio
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85792NED/table?ts=1741037045709
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85792NED/table?ts=1741037045709
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/85792NED/table?ts=1741037045709


Ontvangen nieuwbouworders wonen

• De omzet van de bouw was in het tweede kwartaal van 2025 5,7 
procent hoger dan in dezelfde periode een jaar eerder. Grond-, weg- 
en waterbouw groeide met 12,8 procent, gevolgd door algemene 
bouw en projectontwikkeling (7,1 procent) en gespecialiseerde bouw 
(1,8 procent).

• De omvang van ontvangen orders en begonnen bouwwerken is de 
laatste maanden afgenomen. Het volume aan ontvangen orders van 
de afgelopen drie maanden ligt 13 procent lager dan een jaar 
geleden.

2025 augustus

Bron: StatLine - Bouwnijverheid; omzetontwikkeling, index 2021=100 en StatLine - Bouw; bouwkosten 
nieuwbouw naar bestemming, bouwfase, opdrachtgever

2: Woningmarkt
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https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85809NED/table?ts=1710855657736
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85809NED/table?ts=1710855657736
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/85809NED/table?ts=1710855657736
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83706NED/table?ts=1756102752995
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83706NED/table?ts=1756102752995
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83706NED/table?ts=1756102752995
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83706NED/table?ts=1756102752995


Ontwikkeling bouwkosten

• Het tempo van bouwkostenstijging van nieuwbouwwoningen neemt 
af. Volgens Bouwkostenindex.nl is in november 2025 de 
aanbestedingsindex voor Nieuwbouw Woningbouw 3,0 procent 
hoger dan in november 2024. 

• De aanbestedingsindex is een bouwkostenindex waarbij rekening 
wordt gehouden met de prijs waarvoor een aannemer het 
bouwwerk wil uitvoeren (rekening houdend met kortingen of risico-
opslagen).

• Bouwkostenindex verwacht over 2026 een prijsstijging van ca. 2,75 
procent.

2025 november

Bron: Bouwkostenindex.nl

2: Woningmarkt
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Nieuwbouw en bouwvergunningen
2025 september

• Het CBS is overgestapt naar een nieuwe databron voor 
woningvoorraad, van vergunningverlening tot sloop. Dit is 
tegenwoordig volledig gebaseerd op de BAG (Basisadministratie 
Adressen en Gebouwen) en niet langer op enquêtes. 

• In het derde kwartaal van 2025 zijn 14.840 nieuwbouwwoningen 
gereedgekomen, 2.269 minder dan dezelfde periode vorig jaar.

• Inclusief samenvoegingen en splitsingen en sloop van bestaande 
woningen zijn er netto 15.195 woningen toegevoegd. 

• In het derde kwartaal van 2025 werden voor de nieuwbouw van 
22.569 woningen vergunningen afgegeven. Dat zijn er 3.132 meer 
dan in dezelfde periode vorig jaar. 

• Het aantal vergunde nieuwbouwwoningen is een indicator voor het 
aantal woningen dat in de nabije toekomst gebouwd wordt. De 
gemiddelde doorlooptijd vanaf de vergunningverlening is ongeveer 
twee jaar. 

0

20

40

60

80

100

120

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

D
u

iz
en

d

Nieuwbouw en bouwvergunningen (t-2)
Voortschrijdend totaal over 12 maanden

Nieuwbouw (opgeleverd) Bouwvergunningen (2 jaar terug)

Bron: StatLine - Levensloop van woningen en niet-woningen; gebruiksfunctie, regio
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https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/86098NED/table?ts=1763394360851
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/86098NED/table?ts=1763394360851
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/86098NED/table?ts=1763394360851
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/86098NED/table?ts=1763394360851
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/86098NED/table?ts=1763394360851


Pijplijn nieuwbouw
2025 Q3

• Aan het eind 2025 Q3 zaten ruim 215 duizend woningen in de pijplijn 
om gebouwd te worden. Hiervan zijn 98 duizend woningen 
momenteel in aanbouw en nog eens 117 duizend woningen zijn 
vergund maar daarvan is de bouw nog niet gestart.

• Voor woningen in de pijplijn geldt dat een vergunning is verleend om 
te gaan bouwen of dat de bouw van de woning reeds gaande is, maar 
dat de woning nog niet is opgeleverd.

• De totale pijplijn is ruim 22 duizend woningen (11 procent) meer dan 
een jaar geleden. Het aantal woningen waarvan de bouw is gestart 
(plus 20 procent) groeide sterker dan het aantal vergunde woningen 
(plus 5 procent).

Bron: StatLine - Woningen en niet-woningen in de pijplijn; gebruiksfunctie, regio (cbs.nl)

2: Woningmarkt
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Beleggingsvolume
2025 Q3, CBRE

Bron: Beleggingsvolume commercieel vastgoed blijft stijgen | CBRE Nederland

• In het derde kwartaal van 2025 is er € 2,9 miljard belegd in 
commercieel vastgoed. Een stijging van ruim 4% ten opzichte van 
vorig jaar, blijkt uit cijfers van vastgoedadviseur CBRE. Daarmee komt 
het totale beleggingsvolume dit jaar uit op € 8 miljard, een stijging 
van 6% ten opzichte van 2024.

• De belangrijkste drijver achter deze groei is de hotel- en leisuremarkt 
(+80%), door transacties in Amsterdam, Eindhoven en Blackstones’ 
aankoop van RCN vakantieparken. Winkelbeleggingen (+41%) volgen 
op de voet, terwijl ook de woningmarkt bijdraagt aan het hoge 
volume. Binnen deze laatste categorie nam het aantal aankopen van 
bestaande woningcomplexen opvallend toe. Ook in de logistieke en 
kantorenmarkt trekt de activiteit weer aan – sectoren die tot op 
heden achterbleven.

• CBRE ziet een duidelijke kanteling in de marktdynamiek. Ondanks 
geopolitieke spanningen maakt de logistieke markt een inhaalslag en 
voorziet CBRE een toename van transacties in 
nieuwbouwhuurwoningen, met name van Nederlands kapitaal. Al 
met al verwachten zij dat het beleggingsvolume over heel 2025 
uitkomt op €12,4 miljard, een stijging van ruim 11% ten opzichte van 
vorig jaar.

3: Investeringsmarkt

https://www.cbre.nl/press-releases/beleggingsvolume-commercieel-vastgoed-blijft-stijgen
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Aanvangrendementen woningen

• De Stivad database heeft over 2025 Q3 acht beleggingstransacties in 
nieuwbouwwoningen (turnkey en koop-aanneming) geregistreerd. 
Van drie transacties zijn door deelnemers de financiële 
transactiegegevens aangemeld: UpSouth Rotterdam, Waalkwartier 
Nijmegen en Parkhoeve Waddinxveen. 

• Het bruto aanvangsrendement (theoretische huur) in Q3 varieert 
tussen 4,32 en 4,78 procent (NAR 3,33 tot 4,06 procent).

• De mediane BAR in Q3 bedraagt 4,7% en ligt iets hoger dan in Q2 
(4,3%, gebaseerd op 3 transacties).

2025 Q3, Stivad

Bron: Stivad

3: Investeringsmarkt
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4: Energiemarkt

Energieprijzen

• Hiernaast worden de prijzen van Natural Gas Futures op de Title 
Transfer Facility (TTF) markt in Nederland weergegeven. 

• De gasprijs op de groothandelsmarkt is sinds april dit jaar vrij 
stabiel/licht dalend op momenteel € 31 per megawattuur (zo'n 100 
m3 gas). 
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2025 november

Bron: Dutch TTF Natural Gas Futures Historical Prices - Investing.com

https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data


4: Energiemarkt

Netcongestie

• Het Nederlandse elektricteitsnetwerk is overvol. De 
afbeeldingen rechts hebben betrekking op partijen 
die plannen maken waarvoor een nieuwe of 
verzwaarde grootverbruikaansluiting nodig is of voor 
grootschalige projecten die energie leveren aan het 
elektriciteitsnet (netaansluiting groter dan 3x80A).

• Sinds vorig kwartaal is de situatie verder 
verslechterd. Alleen in Zuid-Holland en Drenthe 
staan momenteel nog niet volledig op rood wat 
betreft stroomafname. De situatie bij regionale 
netbeheerders kan per gemeente sterk verschillen, 
maar is ook afhankelijk van het hoogspanningsnet.

2025 Q3

Middenspanning
Regionale netbeheerder

Hoogspanning
TenneT

Bron: Capaciteitskaart elektriciteitsnet (netbeheernederland.nl)
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https://capaciteitskaart.netbeheernederland.nl/


ETS prijs [€/ton CO2] 

CO2 Prijzen – ETS
 

• In Europa is een systeem opgezet, waarin men moet betalen voor het 
recht om CO2 uit te stoten. Grote industrieën en energiecentrales 
zijn verplicht om hieraan deel te nemen. 1 Certificaat is gelijk aan 1 
ton CO2 uitstoot. Het handelssysteem wordt ETS (Emission trading 
system) genoemd.

• De prijzen van emissierechten binnen het Europese 
emissiehandelssysteem (ETS) zijn in Q3 licht gestegen naar een 
niveau rond de € 81 per ton. 

• De ETS prijs correleert met de prijs van gas. Een grotere vraag naar 
gas komt deels voort uit een hogere vraag naar gas vanuit de 
industriële productie. Dat leidt tot hogere emissies en daarom naar 
een grotere vraag naar emissierechten. 

• In 2027 gaat een nieuw ETS-systeem van start (ETS-2) dat zich richt 
op CO2-emissies van de gebouwde omgeving, transport en andere 
sectoren. Het lijkt op het bestaande ETS voor de grote industrie en 
energiebedrijven, maar staat hier verder los van. In 2025 beginnen 
de eerste verplichtingen om de emissies te monitoren.

2025 november

Bron: EU Carbon Permits - Price - Chart - Historical Data - News (tradingeconomics.com) / Carbon Price Tracker | Ember (ember-climate.org)

4: Energiemarkt

https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://ember-climate.org/data/data-tools/carbon-price-viewer/
https://ember-climate.org/data/data-tools/carbon-price-viewer/
https://ember-climate.org/data/data-tools/carbon-price-viewer/



	Slide 1: 2025 Q4 18 november 2025
	Slide 2
	Slide 3: Samenvatting
	Slide 4: Outlook
	Slide 5: Economie
	Slide 6: Bruto binnenlands product
	Slide 7: Inflatie
	Slide 8: Rente: 3m Euribor & 10j Govbond
	Slide 9: Arbeidsmarkt
	Slide 10: Consumentenvertrouwen
	Slide 11: Consumptie huishoudens
	Slide 12: Conjunctuurklok
	Slide 13: Woningmarkt
	Slide 14: Ontwikkeling hypotheekrente
	Slide 15: Aantal verkochte woningen
	Slide 16: Woningprijzen
	Slide 17: Woningprijzen regionaal
	Slide 18: Ontvangen nieuwbouworders wonen
	Slide 19: Ontwikkeling bouwkosten
	Slide 20: Nieuwbouw en bouwvergunningen
	Slide 21: Pijplijn nieuwbouw
	Slide 22: Investeringsmarkt
	Slide 23: Beleggingsvolume
	Slide 24: Aanvangrendementen woningen
	Slide 25: Energiemarkt
	Slide 26: Energieprijzen 
	Slide 27: Netcongestie
	Slide 28: CO2 Prijzen – ETS  
	Slide 29

