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Samenvatting

Economie

In 2024 Q3 steeg het bruto binnenlands
product (bbp) met 0,8 procent ten opzichte
van het tweede kwartaal van 2024.

Alle sectoren droegen bij aan economische
groei. Zowel de overheidsconsumptie,
consumptie van huishoudens,
(bedrijfs)investeringen en export groeiden

De inflatie bedroeg in oktober 3,5 procent. In
de Eurozone is de inflatie inmiddels gedaald
tot 2,0 procent. De ECB heeft de beleidsrente
in het derde kwartaal twee keer met 25 bps
verlaagd naar een niveau van 3.25 procent.

De arbeidsmarkt blijft zeer krap, maar de
spanning loopt iets terug. De loonstijging is
momenteel historisch hoog. De
consumentenbestedingen zijn de laatste
maanden iets toegenomen, mogelijk door de
toegenomen koopkracht.

De Conjunctuurklok van oktober 2024 slaat
negatief uit. Toch is er sprake van
economische groei. Met name de
woningmarkt presteert bovengemiddeld
goed.

Woningmarkt en nieuwbouwmarkt

De sterke stijging van lange termijn
hypotheekrentes is achter de rug, maar
renteniveaus zijn relatief hoog ten opzichte
van het recente verleden. Toch is de
dynamiek volledig terug op de woningmarkt.
Woningprijzen zijn opnieuw op recordniveau.

Ook bij nieuwbouwtransacties is de dynamiek
terug. In 2024 Q2 zijn 84 procent meer
nieuwbouwwoningen verkocht dan een jaar
geleden. Het niveau ligt nog wel 10 procent
onder het vijfjarig gemiddelde.

De ontwikkeling in de bouwsector is
tweeledig. Enerzijds is de omzetgroei in de
bouw zeer matig en afvlakkend. Het aantal
faillissementen in de bouw neemt toe. Aan de
andere kant is het aantal nieuwbouworders
toegenomen en zijn de bouwkosten met 4,9
procent gestegen ten opzichte van vorig jaar.

Het aantal opgeleverde woningen nam in het
derde kwartaal 10 procent af ten opzichte
van vorig jaar, maar het aantal verleende
vergunningen nam juist 8,8 procent toe. De
pijplijn van vergunde en in aanbouw
genomen woningen is gegroeid. Dit kan een
aanwijzing zijn dat bezwaarprocedures voor
vertraging in de bouw zorgen.

Investeringsmarkt

De vastgoedinvesteringsactiviteit in
Nederland is in het derde kwartaal van het
jaar met 5 procent toegenomen ten opzichte
van Q3 2023. In alle sectoren, op
zorgvastgoed na, zijn zowel het aantal
transacties als het totale beleggingsvolume
gestegen. Beleggingen in woningen namen
119 procent toe en werden grotendeels
veroorzaakt door één specifieke transactie.
TPG Angelo Gordon kocht 2.947 bestaande
woningen uit de Eres portefeuille voor € 695
miljoen.

In de transactiedatabase van Stivad zien wij
dat de aanvangsrendementen voor
nieuwbouwwoningen weer iets aanscherpen
naar gemiddeld 4,3 procent op basis van 4
transacties.

Energiemarkt

Handelsprijzen voor gas zijn de laatste
maanden opgelopen naar een niveau van circa
€ 48 per megawattuur.

Het Nederlandse elektricteitsnetwerk raakt
overvol. Zowel voor invoeding als afname is er
op veel plekken geen tot weinig capaciteit
beschikbaar voor grootverbruik aansluitingen.

Er zijn veel onzekerheden omtrent de het
wetsvoorstel voor de nieuwe warmtewet
(WcW). De wet regelt dat warmtebedrijven in
Nederland meer dan 50% in publieke handen
moeten komen. VVD kamerlid Erkens
(partijgenoot van de minister van KGG Sophie
Hermens) heeft afgelopen maand bij de
begrotingsbehandeling aangegeven dat hij
tegen dit wetsvoorstel is en liever ziet dat
private bedrijven een meerderheidsaandeel
kunnen hebben in warmtebedrijven.

De VN-klimaatconferentie (COP29) werd
afgesloten dat de publieke financiering aan
ontwikkelingslanden zal verdrievoudigen naar
300 miljard dollar (288 miljard Euro) per jaar
in 2035. De overeenkomst voldeed niet aan
alle verwachtingen en betekent dat er volgend
jaar nog aanzienlijk meer werk nodig is op
verschillende cruciale kwesties.



Outlook

Economie

Ondanks recente positieve cijfers zijn de
groeiperspectieven voor de Nederlandse
economie gematigd door een krappe
arbeidsmarkt en lage productiviteitsgroei.
Vooral de consumptie van huishoudens en de
overheid dragen de groei. Het CPB gaat uit
van een gematigde groei van de economie
met 1,5% in 2025.

De inflatie blijft hoog — 3,3% in 2024 en 2,7%
in 2025 — doordat prijzen stijgen van
woningen, voedsel en dienstverlening.

De overheid krijgt niet alle beschikbare
middelen uitgegeven, onder andere door
arbeidsmarktkrapte en trage besluitvorming.

De bedrijfsinvesteringen lijden onder de
rentestijgingen, hogere
faillissementsverwachtingen en lage
groeivooruitzichten.

De export presteert matig door lage
groeiverwachtingen bij handelspartners,
verwachte importtarieven door de VS en een
haperend Nederlands ondernemingsklimaat.

Woningmarkt en nieuwbouwmarkt

De huizenmarkt zit weer in de lift. Vooral de
sterke loongroei drijft de vraag naar
koopwoningen op. De grootbanken (Rabo,
ING, ABN AMRO) verwachten dat de
huizenprijzen zullen stijgen door de hogere
inkomens en stabiele of licht dalende
hypotheekrentes. De verwachtingen variéren
tussen 5,5 procent (ING) tot 10,7 procent
(Rabo) stijging in 2025.

Een combinatie van de hoge rente,
netcongestie, gestegen bouwkosten en trage
en veeleisende procedures zit met name
nieuwbouw dwars. De sector rekent voor
2024 op minder activiteit. Gedurende 2025
treedt in meerdere subsectoren naar
verwachting herstel op.

Ondertussen houdt het nieuwe kabinet vast
aan de hoge aantallen te realiseren woningen
en zet ze in op betaalbare woningen.
Voorlopig lijkt het kabinet dit te doen door
eerder ingezet beleid te continueren. De wet
Versterking regie volkshuisvesting kan
rekenen op steun van het nieuwe kabinet en
procedures moeten worden versneld door
het aantal bezwaarmomenten te beperken.

Investeringsmarkt

.

Hoewel de eerste neerwaartse stappen in de
beleidsrente nog klein zijn, hebben ze toch
grote impact in het vertrouwen van
beleggers. De kapitaalmarktrente is fors
gedaald, wat een de verkoopdynamiek
aanzienlijk vergroot. Dit vertaalt zich in een
positiever marktsentiment met gunstige
verwachtingen voor 2025.

De vastgoedbeleggingsmarkt concentreert
zich meer en meer op beleggingsfondsen die
zich focussen op logistiek en woningen. Naar
verwachting zal dit in 2025 aanhouden.

Energiemarkt

* Sinds de start van 2024 zit de gasprijs in een
opwaartse trend. Het risico op
aanbodverstoringen en een krappe LNG-markt
zijn hier de hoofdoorzaken van. Op de lange
termijn moet extra mondiale
productiecapaciteit voor LNG voor verlichting
zorgen. Tot en met 2028 groeit de
productiecapaciteit hard, waardoor het
aanbod de mondiale gasvraag waarschijnlijk
zal gaan overstijgen.

* Netcongestie is een steeds nijpender
probleem. De netbeheerders doen er alles aan
om het elektriciteitsnet zo snel mogelijk uit te
breiden.

* Er gaan geruchten dat netbeheerders aan het
lobbyen zijn om ook netcongestie te mogen
afkondigen op klein verbruik aansluitingen.

* Leveringscontracten van elektriciteit op het
hoog en midden spanningsnet kunnen naar
verwachting vanaf volgend jaar ook op basis
van een “flexibele capaciteit” worden
afgesloten.
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1: Economie

Bruto binnenlands product
2024 Q3

* Volgens de eerste berekening van het CBS steeg het bruto
binnenlands product (bbp) in het derde kwartaal van 2024 met 0,8
procent ten opzichte van het tweede kwartaal van 2024.

* In het tweede kwartaal was de groei 1,1 procent. De stijging van het
bbp in het derde kwartaal is vooral toe te schrijven aan de
consumptie door huishoudens en overheid.

* Het Centraal Planbureau gaat uit van een aanhoudende, maar
gematigde groei van de economie van 1,5% in 2025 en 1,4%
gemiddeld over 2025-2028 (Macro Economische Verkenning 2025
d.d. 17 september).

*  De koopkracht stijgt in 2025 met 0,7 procent en het begrotingstekort
komt uit op 2,5 procent.

Bron: StatLine - Bbp, productie en bestedingen; kwartalen, mutaties, nationale rekeningen (cbs.nl)
en Raming Augustus 2024 (concept-Macro Economische Verkenning 2025) | CPB.nl
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/84106NED/table?ts=1683204300608
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/84106NED/table?ts=1683204300608
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/84106NED/table?ts=1683204300608
https://www.cpb.nl/augustusraming-2024-cmev-2025
https://www.cpb.nl/augustusraming-2024-cmev-2025
https://www.cpb.nl/augustusraming-2024-cmev-2025

1: Economie

Inflatie
- 16
Inflatie
2024 oktober 1 ”
* Consumentengoederen en -diensten waren in oktober 3,5 procent 12
duurder dan een jaar eerder. In september was de inflatie ook 3,5
procent.
10
*  De prijsontwikkelingen van motorbrandstoffen en energie hadden

een opwaarts effect op de ontwikkeling van de inflatie. De
prijsontwikkelingen van consumptie in het buitenland en recreatie en
cultuur hadden daarentegen een drukkend effect. Per saldo bleef de
inflatie gelijk aan vorige maand. 6

* De inflatie in de eurozone nam toe van 1,7 procent in september
naar 2,0 procent in oktober. Het komt vooral door de 4
prijsontwikkelingen van diensten en tabaksproducten dat de inflatie
in Nederland hoger is dan in de eurozone.

*  Volgens Consensus Forecasts (nov-24) komt de inflatie in 2024 uit op
3,3 procent, waarna dit afneemt tot 2,7 procent in 2025.

-2
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e CP| === CP| (excl. energie)

Bron: StatLine - Consumentenprijzen; prijsindex 2015=100 (cbs.nl)



https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83131NED/table?ts=1683206133595

1: Economie

Rente Euribor en Nederlandse staatsobligaties 10 jaar

Rente: 3m Euribor & 10j Govbond s.00%
2024 oktober

4,00%
* Sinds vorig kwartaal heeft de ECB de (overnight) depositorente
tweemaal verlaagd met 25bps in september en in oktober. De

depositorente staat nu op 3,25 procent.
3,00%

* De 3-maands Euribor toont een sterke relatie met de ECB
beleidsrente (depositorente) en staat eind juli op 3.17 procent.
Euribor is een samenvoeging van Euro Interbank Offered Rate. Dit is
het gemiddelde rente tarief waartegen een groot aantal
vooraanstaande Europese banken (het bankenpanel) elkaar leningen
in euro's verstrekken.

2,00%

1,00%
*  De korte rente bereikte een jaar geleden zijn hoogtepunt op bijna 4,0

procent, maar is sindsdien weer enigszins gedaald. Externe
financiering is op het moment nog steeds vrij kostbaar. \
0,00%
* De oranje lijn geeft de rente op staatsobligaties met een looptijd van
10 jaar voor de Nederlandse overheid weer. Deze is gestabiliseerd en
staat per eind oktober op 2,5 procent.

-1,00%
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e EUribor e Govbond NL

Bron: ECB & Gurufocus


https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/FM/FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD_.HSTA
https://www.gurufocus.com/economic_indicators/130/longterm-government-bond-yields-10year-main-including-benchmark-for-netherlands

1: Economie

Arbeidsmarkt
2024 Q3

* De arbeidsmarkt blijft ontzettend krap, maar de spanning loopt iets
terug. In het derde kwartaal van 2024 stonden er 106 vacatures
tegenover elke 100 werkloze, vorig kwartaal waren dit er nog 108.

* Voor het eerst na de coronacrisis is de groei van de werkzame
beroepsbevolking gestopt. In het derde kwartaal van 2024 nam deze
af met 34 duizend ten opzichte van het voorgaande kwartaal. Vooral
bij beroepen met minder complexe taken nam het aantal werkenden
af.

* In oktober 2024 waren 376 duizend mensen van 15 tot 75 jaar
werkloos. Dat is 3,7 procent van de beroepsbevolking, een toename
van 0,1 procent ten opzichte van vorig kwartaal.

* In oktober 2024 zijn de cao-lonen (per uur inclusief bijzondere
beloningen) met 6,7 procent toegenomen. De bovenmatige
loonstijging duurt daarmee voort. De koopkracht onder werkenden
neemt toe, aangezien de inflatie op een lager niveau ligt.

Bron: Spanning op de arbeidsmarkt (CBS)
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https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/spanning-op-de-arbeidsmarkt
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/spanning-op-de-arbeidsmarkt
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-arbeidsmarkt/spanning-op-de-arbeidsmarkt

1: Economie

Consumentenvertrouwen
2024 november

* De stemming onder consumenten is in november negatiever dan een
maand eerder, meldt het CBS. Het consumentenvertrouwen kwam in
november uit op -25. In oktober was dat -22. De daling komt doordat
consumenten pessimistischer waren over het economisch klimaat.

* Consumenten waren in november negatiever over de economie dan
in oktober. De deelindicator economisch klimaat kwam uit op -43,
tegen -37 in oktober. De koopbereidheid kwam in november, net als
in oktober, uit op -12.

*  Met -25 lag het consumentenvertrouwen in november onder het
gemiddelde over de afgelopen twintig jaar (-10). Het vertrouwen
bereikte in januari 2000 de hoogste stand ooit (36) en in september
en oktober 2022 de laagste stand ooit (-59). Het CBS meet het
consumentenvertrouwen elke maand sinds april 1986.

Bron: Consumentenvertrouwen, economisch klimaat en koopbereidheid; gecorrigeerd
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https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83693NED/table

1: Economie

Consumptie huishoudens
2024 september

* Inseptember 2024 hebben huishoudens 2,6 procent meer goederen
en diensten gekocht dan in september 2024, meldt het CBS. Ze
kochten meer diensten, maar minder goederen.

*  Consumenten hebben 7,4 procent meer duurzame goederen
gekocht. Ze schaften vooral meer kleding, schoenen en elektrische
apparaten aan. Ook kochten ze 8,3 procent meer overige goederen
dan in september 2023, zoals energie en water. September 2024 was
kouder dan september 2023. Aan voedings- en genotmiddelen
hebben ze, voor prijsveranderingen gecorrigeerd, 0,4 procent minder
uitgegeven.

*  Consumenten hebben in september 0,9 procent meer diensten
afgenomen. Ze hebben vooral meer besteed aan vervoer en
communicatie, recreatie en cultuurdiensten. Consumenten gaven
echter minder uit, voor prijsveranderingen gecorrigeerd, aan
horecadiensten dan een jaar eerder.

* Volgens de consumptieradar van oktober waren de omstandigheden
voor de consumptie in oktober gunstiger dan in september. Dat komt
vooral doordat de jaar-op-jaarstijging van het aantal werkenden
groter was. Ook de stijging van de beurskoersen en de stijging van de
huizenprijzen ten opzichte van een jaar eerder waren groter.

Bron: StatLine - Consumptieve bestedingen van huishoudens; nationale rekeningen, 2015=100 (cbs.nl)
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/82608NED/table?ts=1683625836239
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/82608NED/table?ts=1683625836239
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/82608NED/table?ts=1683625836239

1: Economie %
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Bron: Conjunctuur (cbs.nl)


https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-economie/conjunctuur/conjunctuur
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-economie/conjunctuur/conjunctuur

Woningmarkt




2: Woningmarkt g\i

Hypotheekrente ontwikkeling

Ontwikkeling hypotheekrente
2024 september

* In de afgelopen 3 maanden zijn hypotheekrentes met vaste rentes
voor langere looptijden gedaald, alleen de variabele rente is verder
gestegen. A

* De >10-jaars bancaire rente op zuiver nieuw afgesloten
woninghypotheken is de laatste maanden gestabiliseerd en staat nu
op 3,33 procent.

0
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Bron: Hypotheekrentes banken (dnb.nl)



https://www.dnb.nl/statistieken/dashboards/woninghypotheken/hypotheekrentes-banken/
https://www.dnb.nl/statistieken/dashboards/woninghypotheken/hypotheekrentes-banken/
https://www.dnb.nl/statistieken/dashboards/woninghypotheken/hypotheekrentes-banken/

2: Woningmarkt %

Verkochte woningen
Ontwikkeling t.o.v. een jaar eerder (%)

Aantal verkochte woningen
2024 Q2

80

*  De nieuwbouwmarkt herstelt zich de momenteel sterk van de grote
terugval in verkopen door de plotselinge stijging van de rente begin
2022.

60

* In het tweede kwartaal van 2024 zijn 6.123 nieuwbouwwoningen 0

verkocht. Dit is 84 procent meer dan het tweede kwartaal van 2023.
Het verkoopaantal is 10 procent lager dan het kwartaalgemiddelde 20
van het eerste kwartaal in de vijf voorgaande jaren (6.781).

* Het aantal transacties in de bestaande bouw is het afgelopen jaar 0
veel stabieler gebleven dan in de nieuwbouw.
* In het tweede kwartaal van 2024 is het totaal aantal transacties -20
(bestaande bouw en nieuwbouw) met 54.065 sterk toegenomen ten
opzichte van hetzelfde kwartaal een jaar eerder (47.832, plus 13,0 20
procent).
-60
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e Nieuwbouw koopwoningen = Bestaande koopwoningen

Bron: StatLine - Koopwoningen; nieuwe en bestaande, prijsindex 2015=100 (cbs.nl)



https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/84064NED/table?ts=1701038411739
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/84064NED/table?ts=1701038411739
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/84064NED/table?ts=1701038411739

2: Woningmarkt

Woningprijzen
2024 oktober

* In oktober 2024 waren de prijzen van bestaande koopwoningen
gemiddeld 11,5 procent hoger dan in oktober 2023. Ook op
maandbasis stijgen de prijzen door. Huizenprijzen lagen in juli 0,8
procent hoger dan een maand eerder.

* De prijzen van bestaande koopwoningen bereikten in juni 2013 een
dieptepunt. Vervolgens was er sprake van een stijgende trend t/m
juli 2022. Toen sloeg de trend om en daalde de prijsindex tot juni
2023. Sindsdien stegen de prijzen van koopwoningen weer.

* De gemiddelde transactieprijs van een woning bedraagt €467.355.

De cijfers van de NVM en het CBS/Kadaster kunnen verschillen. Dat komt doordat de cijfers van de
NVM zijn gebaseerd op de koopovereenkomsten van door NVM-makelaars verkochte woningen en het
CBS en het Kadaster de prijsontwikkeling meten van alle bestaande koopwoningen in Nederland en
gebruikmaken van de koopakten die bij het Kadaster worden geregistreerd.

Bron: CBS, bestaande koopwoningen, verkoopprijzen prijsindex
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https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83906NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83906NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83906NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83906NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83906NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83906NED/table

2: Woningmarkt

Woningprijzen regionaal
2024 Q3

* De gemiddelde prijsstijging in Nederland was 11,1 procent ten
opzichte van een jaar eerder. De prijzen van bestaande
koopwoningen in de provincie Utrecht waren 14,4 procent hoger dan
een jaar eerder. Ook in de voorgaande twee kwartalen was de
prijsstijging in Utrecht het grootst van alle provincies. Net als in
Utrecht was ook in Drenthe, Flevoland, Fryslan, Groningen en Noord-
Brabant de prijsstijging groter dan gemiddeld in Nederland. In
Zeeland was de prijsstijging, met 6,9 procent, het kleinst.

* Inde stad Utrecht waren koopwoningen gemiddeld 18,4 procent
duurder dan in hetzelfde kwartaal van vorig jaar. De prijsstijging in
Utrecht is een stuk hoger dan in de andere drie grote steden waar de
prijsstijging varieerde van 8,9 procent in Rotterdam tot 10,1 procent
in Amsterdam.

Bron: StatlLine - Bestaande koopwoningen; verkoopprijzen prijsindex 2015=100, regio (cbs.nl)
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83913NED/table?ts=1683633297462
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83913NED/table?ts=1683633297462
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83913NED/table?ts=1683633297462

2: Woningmarkt

Ontvangen nieuwbouworders wonen
2024 augustus

* De omzetin de bouw is in het derde kwartaal van 2024 met 3,5
procent gestegen vergeleken met hetzelfde kwartaal een jaar eerder.
Toen bedroeg de omzetgroei nog 6,2 procent. Dit is het zesde
kwartaal op rij waarbij de omzetgroei lager uitkwam dan een jaar
ervoor.

* Het aantal ontvangen orders voor nieuwbouwwoningen ontwikkelde
zich over de eerste maanden van 2024 zeer positief. In augustus is dit
sterk teruggevallen. Enerzijds is hier sprake van een seizoensinvloed,
maar de terugval in augustus is dit keer sterker dan in andere jaren.

* In het derde kwartaal van 2024 zijn er in de bouw 156
faillissementen uitgesproken. Een jaar eerder waren er 122
faillissementen. In 2024 ligt het aantal faillissementen beduidend
hoger dan in 2023. Zo gingen er in de periode januari tot en met
september gemiddeld per maand 37 bedrijven failliet in 2023. In
2024 gingen er in dezelfde periode gemiddeld 52 bedrijven per
maand failliet.

Bron: StatLine - Bouw; bouwkosten, bouwfase, soort bouwwerk (cbs.nl)
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https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83705NED/table?ts=1683639164170
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83705NED/table?ts=1683639164170
https://opendata.cbs.nl/statline/#/CBS/nl/dataset/83705NED/table?ts=1683639164170

2: Woningmarkt

Ontwikkeling bouwkosten
2024 november

*  De bouwkosten van nieubouwwoningen stijgen weer sterk. Volgens
Bouwkostenkompas/Bouwkostenindex.nl is in november 2024 de
aanbestedingsindex voor Nieuwbouw Woningbouw 4,9 procent
hoger dan in november 2023.

* De aanbestedingsindex is een bouwkostenindex waarbij rekening
wordt gehouden met de prijs waarvoor een aannemer het
bouwwerk wil uitvoeren (rekening houdend met kortingen of risico-
opslagen).

* Bouwkostenkompas verwacht in 2025 een afvlakking van de
prijsstijging.

Bron: Bouwkostenindex.nl
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2: Woningmarkt 9&

Nieuwbouw en bouwvergunningen (t-2)
Voortschrijdend totaal over 12 maanden

Nieuwbouw en bouwvergunningen o0
2024 september g
80

* Het aantal opgeleverde nieuwbouwwoningen in het derde kwartaal
van 2024 bedroeg 17.130. Dit is een afname van ruim 10 procent ten
opzichte van hetzelfde kwartaal een jaar eerder.

. . . 60
* Naast de realisatie door nieuwbouw worden er ook woningen

toegevoegd en onttrokken aan de woningvoorraad door
verbouwingen, zoals samenvoegingen en splitsingen, en de sloop van 50
bestaande woningen. Dit kwartaal zijn er in totaal 4,7 duizend

woningen gesloopt of door verbouw aan de voorraad onttrokken en

; : . .. 40
5,2 duizend woningen zijn door verbouw toegevoegd. In totaal zijn er

in het derde kwartaal netto 17,5 duizend woningen aan de

woningvoorraad toegevoegd. 30

* In het derde kwartaal van 2024 zijn voor de bouw van 12.374 nieuwe
woningen bouwvergunningen afgegeven. Dat zijn er 8,8 procent 20
meer dan in dezelfde periode vorig jaar.

* Het aantal vergunde nieuwbouwwoningen is een indicator voor het 10
aantal woningen dat in de nabije toekomst gebouwd wordt. De
gemiddelde doorlooptijd vanaf de vergunningverlening is ongeveer 0
twee jaar. Woningtransformaties, zoals het omzetten van kantoren in 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

woningen, zitten niet in de cijfers over nieuwbouw

. = Nieuwbouw (opgeleverd) == Bouwvergunningen (2 jaar terug)
bouwvergunnlngen.

Bron: StatLine - Bouwvergunningen woonruimten; aantal en index (cbs.nl) en StatLine - Voorraad woningen en
niet-woningen; mutaties, gebruiksfunctie, regio (cbs.nl)



https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83668NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83668NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/83668NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/81955NED/table?ts=1691702465542
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/81955NED/table?ts=1691702465542
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/81955NED/table?ts=1691702465542
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/81955NED/table?ts=1691702465542
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/81955NED/table?ts=1691702465542
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/81955NED/table?ts=1691702465542

2: Woningmarkt

Pijplijn nieuwbouw woningen
In aanbouw en vergund

Pijplijn nieuwbouw 120
2024 Q3 §
100
* Aan het eind 2024 Q3 zaten ruim 193 duizend woningen in de pijplijn
om gebouwd te worden. Hiervan zijn 82 duizend woningen I
momenteel in aanbouw en nog eens 111 duizend woningen zijn
vergund maar daarvan is de bouw nog niet gestart. 80 il
* Voor woningen in de pijplijn geldt dat een vergunning is verleend om N/\\
te gaan bouwen of dat de bouw van de woning reeds gaande is, maar
dat de woning nog niet is opgeleverd. €0
-
*  De totale pijplijn is ruim 17 duizend woningen (10 procent) meer dan e
een jaar geleden. Vooral het aantal vergunde woningen is sterk Ve
: . 40
gestegen met 17 procent. Het aantal woningen waarvan de bouw is
gestart groeide slechts met 2 procent ten opzichte van vorig jaar.
20
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

I \Vergunningen 0-2 jaar I Vergunningen 2-5 jaar

I Vergunningen >5 jaar ==Bouw gestart

Bron: StatLine - Woningen en niet-woningen in de pijpliin; gebruiksfunctie, regio (cbs.nl)



https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/82211NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/82211NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/82211NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/82211NED/table
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/dataset/82211NED/table

Investeringsmarkt



3: Investeringsmarkt g

Beleggingsvolume
2024 Q3, CBRE

Investment Volumes Annual by Sector (Netherlands)

* De vastgoedinvesteringsactiviteit in Nederland is ook in het derde
kwartaal van het jaar toegenomen. Een stijging van 5% ten opzichte € 208
van het beleggingsvolume in Q3 2023. In totaal ligt het . .
beleggingsvolume in 2024 nu op €7,3 miljard, een groei van 30% ten

opzichte van vorig jaar. Gesteund door een gekanteld rentebeleid en
een fors gedaalde kapitaalrente ontstaat er toenemende dynamiek

op de beleggingsmarkt voor commercieel vastgoed. -
* Zowel het aantal transacties als het totale beleggingsvolume zijn de

afgelopen kwartalen in alle sectoren, op zorgvastgoed na, gestegen. e

De sectoren die de grootste stijging in beleggingsdynamiek laten zien

zijn: de woningmarkt (+119%), hotels (+55%) en logistiek vastgoed

(+21%). Terwijl ook de kantorenbeleggingsmarkt (+17%) en €58

winkelmarkt (+14%) meer dynamiek laten zien. Daarbij valt het wel

op dat de beleggingstransacties vooral plaatsvinden in het

prijssegment tot circa €60 miljoen en dat hiermee het core-segment €08

nog de minste activiteit laat zien. 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2024

€158

. Living . Office . Industrial Retail . Other . Hotels . Healthcare
Mote: 2024 annual numbers till 9/30/2024

Bron:_ Mid Year Real Estate Market Outlook 2024 | CBRE Netherlands



https://www.cbre.nl/insights/reports/mid-year-real-estate-market-outlook-2024

3: Investeringsmarkt

BAR theoretische huur woningtransacties
Per overeenkomstdatum

Aanvangrendementen woningen 10%

2024 Q3, Stivad oo

* De transactiedata van Stivad toont in het derde kwartaal enkele 8% | e .
scherpe beleggingstransacties, waaronder project Bredius in .,
Amsterdam met een BAR turnkey van 3,68 procent. - S .

* Het mediane bruto aanvangsrendement van nieuwbouwwoningen in
het derde kwartaal van 2024 bedroeg 4,3 procent op basis van 4 6%
transacties (turnkey en koop-aanneming).

5%
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3% . .
2%
1%
0%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e Nieuwbouw

Bron: Stivad
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4: Energiemarkt

TTF natural gas price [€/GWh]
Energieprijzen 350.000
2024 november

300.000

* Hiernaast worden de prijzen van Natural Gas Futures op de Title
Transfer Facility (TTF) markt in Nederland weergegeven.

- De gasprijs op de groothandelsmarkt loopt de laatste maanden open ~ *°%%%

bedraagt momenteel € 48 per megawattuur (zo'n 100 m3 gas) ten
opzichte van € 30 begin dit jaar.

* Energieleveranciers zijn vanaf 2026 verplicht om groen gas bij te 200.000

mengen in het landelijke gasnetwerk (bijmengverplichting groen

gas). De bijmengverplichting kan impact hebben op de kosten voor

gas. De meerkosten zullen door de energieleveranciers worden 150.000
doorgerekend aan hun klanten.

100.000

50.000

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Bron: Dutch TTF Natural Gas Futures Historical Prices - Investing.com



https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data
https://www.investing.com/commodities/dutch-ttf-gas-c1-futures-historical-data

4: Energiemarkt

Hoogspanning
TenneT

Netcongestie
2024 Q3

* Het Nederlandse elektricteitsnetwerk is overvol. Er is
capaciteitstekort op zowel hoogspanning (TenneT) als
middenspanning (regionale netbeheerders) en zowel qua afname als
teruglevering.

Afname

S vemiedenland

* De landelijke capaciteitskaart van het elektriciteitsnet is bedoeld
voor partijen die plannen maken waarvoor een nieuwe of
verzwaarde grootverbruikaansluiting nodig is of voor grootschalige
projecten die energie leveren aan het elektriciteitsnet
(netaansluiting groter dan 3x80A).

Brussel

*  Er gaan geruchten dat netbeheerders aan het lobbyen zijn om ook
netcongestie te mogen afkondigen op klein verbruik aansluitingen.

* Leveringscontracten van elektriciteit op het hoog en midden
spanningsnet kunnen naar verwachting vanaf volgend jaar ook op
basis van een “flexibele capaciteit” worden afgesloten. Dit jaar is er
reeds één pilot contract gesloten met Giga Storage die volgend jaar
een grote batterij gaan installeren in Delfzijl. Zie ook: Megabatterij
kan volgend jaar op overvol stroomnet dankzij flexibel contract |
Klimaat | NU.nl

Teruglevering

Bron:_Capaciteitskaart elektriciteitsnet (netbeheernederland.nl) Brussel

Middenspanning
Regionale netbeheerder

Transportcapaciteit beschikbaar
zonder wachtrij

Transportcapaciteit beperkt
beschikbaar zonder wachtrij

D Gebied is in onderzoek met wachtrij

Tekort aan transportcapaciteit met
‘wachtrij

Kleur wordt later toegevoegd


https://www.nu.nl/klimaat/6325916/megabatterij-kan-volgend-jaar-op-overvol-stroomnet-dankzij-flexibel-contract.html
https://www.nu.nl/klimaat/6325916/megabatterij-kan-volgend-jaar-op-overvol-stroomnet-dankzij-flexibel-contract.html
https://www.nu.nl/klimaat/6325916/megabatterij-kan-volgend-jaar-op-overvol-stroomnet-dankzij-flexibel-contract.html
https://capaciteitskaart.netbeheernederland.nl/

4: Energiemarkt %

CO2 Prijzen - ETS

* In Europa is een systeem opgezet, waarin men moet betalen voor het  ETS prijs [€/ton CO2]
recht om CO2 uit te stoten. Grote industrieén en energiecentrales
zijn verplicht om hieraan deel te nemen. 1 Certificaat is gelijk aan 1
ton CO2 uitstoot. Het handelssysteem wordt ETS (Emission trading
system) genoemd.

EU Carbon Permits (EUR) 69.270 +1.260 (+1.85%

100

* De prijzen van emissierechten binnen het Europese 80
emissiehandelssysteem (ETS) zijn de laatste maanden gestabiliseerd
op een niveau rond de € 70 per ton.
*  De ETS prijs correleert met de prijs van gas. Een grotere vraag naar
gas komt deels voort uit een hogere vraag naar gas vanuit de 40
industriéle productie. Dat leidt tot hogere emissies en daarom naar
een grotere vraag naar emissierechten. 20

* In 2027 gaat een nieuw ETS-systeem van start (ETS-2) dat zich richt
op CO2-emissies van de gebouwde omgeving, transport en andere 2020 2021 2022 2023 2024 &
sectoren. Het lijkt op het bestaande ETS voor de grote industrie en
energiebedrijven, maar staat hier verder los van. In 2025 beginnen
de eerste verplichtingen om de emissies te monitoren.

Bron: EU Carbon Permits - Price - Chart - Historical Data - News (tradingeconomics.com) / Carbon Price Tracker | Ember (ember-climate.org)



https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://tradingeconomics.com/commodity/carbon
https://ember-climate.org/data/data-tools/carbon-price-viewer/
https://ember-climate.org/data/data-tools/carbon-price-viewer/
https://ember-climate.org/data/data-tools/carbon-price-viewer/
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