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Onze vraag

We zoeken een geschikte locatie en partner voor de Politie Experience.

De Politie Experience is een uniek belevingsmuseum dat zorgt voor een unieke ervaring met hoge
maatschappelijke impact. Het dagje weg voor jong én oud. We zoeken een bosrijke, goed ontsloten toplocatie
met buitenruimte in het midden van het land.

Heeft u een geschikte locatie voor de Politie Experience? Meld u dan aan.
Stuur vdéor vrijdag 1 september 2023 uw aanmeldformulier naar pex@fakton.com.

Waarom een Politie Experience

De politie wil graag - samen met partners - de Politie Experience ontwikkelen. Dit leidt tot meer begrip tussen
mensen onderling en tussen samenleving en politie. Dat is belangrijk in een samenleving die verhardt en
verruwt.

De Politie Experience is een nieuwe, unieke en verrassende plek, waar we de veiligheid in Nederland beleven en
bespreken, op een ander moment dan ‘als er iets ergs gebeurd is’. Politie en partners ontvangen er zo’n 350.000
bezoekers per jaar, waaronder 50.000 scholieren en studenten.

Met de Politie Experience versterkt de politie de verbinding in de samenleving. Daarnaast levert de Experience
een bijdrage aan veiligheid in en om onze scholen (onder andere in de vorm van burgerschapsonderwijs) en
draagt het bij aan het gesprek met de samenleving over zaken die ons raken.

Stap in de schoenen van een agent op straat. Of los een zaak op als echte rechercheur. Hoe sterk ben jij in
politiewerk? Bezoek de eerste Politie Experience wereldwijd. Een meeslepende, realistische en leerzame ervaring
voor iedereen.

Hoe ziet de Politie Experience eruit

Het gewenste programma van de Politie Experience vindt zowel binnen als buiten plaats. ‘Binnen’ gaat het om
een locatie van ongeveer 6.000 m? BVO. ‘Buiten’ gaat het om ongeveer 30.000 m2. De buitenruimte moet
geschikt zijn voor demo’s, een stormbaan, een oefendorp en parkeren. Het exacte ruimtegebruik is mede
afhankelijk van de gekozen locatie, de exacte programmering, de parkeeroplossing en is daarmee indicatief.
Zodra de locatie is gevonden, worden gebouw en buitenruimte verder ontworpen.

Een openbare selectieprocedure
De selectieprocedure is openbaar. In dit document geven we uitleg over de wensen voor de locatie en het
selectieproces.

Jouw hulp

Met jouw hulp creéren we deze plek. Een plek waar bezoekers één dag verantwoordelijk zijn voor de veiligheid
in Nederland. Een plek voor gezinnen, scholieren en studenten.
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1 Uw bijdrage

Met de Politie Experience draagt u bij aan meer begrip, verbinding en een veiligere samenleving.
U werkt mee aan een unieke ervaring, met een aantal voordelen, namelijk:

1. De politie wordt beschouwd als A-merk. Hiermee is de Politie Experience een waardevolle toevoeging
aan het voorzieningenaanbod in uw gemeente.

2. De Politie Experience verovert een plek in de top-10 van meest gewaardeerde musea. De
maatschappelijke impact ervan blijft niet onopgemerkt.

3. We verwachten 350.000 bezoekers per jaar. Deze bezoekers maken ook gebruik van andere
voorzieningen in uw gemeente.

4, De politie staat voor veiligheid, meer begrip en verbinding. Met de Politie Experience draagt u deze
waarden zichtbaar uit.

5. De Politie Experience geeft invulling aan het vak Burgerschapsonderwijs: een waardevolle educatieve
ervaring voor jongeren, waarbij ze de rol van burgers in de samenleving beter leren begrijpen.
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2 Locatiewensen

De politie stelde een aantal wensen op voor de Politie Experience. Hierin wordt een ideaalbeeld geschetst: een
wensbeeld. Belangrijke punten voor een locatie voor de Politie Experience zijn:

Gebouw van ongeveer 6.000 m? BVO, zie figuur 1
Buitenruimte van minimaal 30.000 m? (3 ha) groot
Groene omgeving

Ligging binnen het zoekgebied, zie figuur 2

Goede bereikbaarheid met auto en OV

Aan de rand van een stad

Bosrijke locatie

Locatie met karakter

Beschikbaarheid grond vanaf 2026

Oo0Ooo0oooOoooan

NB. Dit zijn niet de criteria waarop aanmeldingen worden geselecteerd of afgewezen, maar dit geeft wel weer
wat voor soort locatie de politie zoekt.

Ongeveer 30.000 m?

Q Q Q Landelijke locatie

\

Ligging binnen het zoekgebied (zie figuur 2)

Goede bereikbaarheid met de auto en OV via bestaande infrastructuur
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‘ Buiten evenementen / demonstraties

Figuur 1 | Schematische weergave ruimtegebruik Politie Experience (gebouw)

Figuur 2 | Zoekgebied Politie Experience (blauw gebied)
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Ideale locatie

De ideale locatie voor de Politie Experience bevindt zich aan de rand van een stad, bij voorkeur op een bosrijke
locatie die karakter uitstraalt. Een dergelijke locatie biedt de bezoeker de mogelijkheid om te ontsnappen aan
de drukte van de stad en zich te omgeven met natuur. Het creéert een sfeer die bevorderlijk is voor het ervaren
van de Politie Experience op een unieke en memorabele manier.

Bereikbaarheid met auto en OV

Het is essentieel dat de locatie goed bereikbaar is, zowel met het openbaar vervoer als met de auto. Het
openbaar vervoer biedt bezoekers de mogelijkheid om op een eenvoudig en milieubewuste manier naar de
Politie Experience te reizen.

Beschikbaarheid vanaf 2026
Het is de wens van de politie dat de grond beschikbaar is vanaf 2026 (of eerder).

Haalbaarheid in relatie tot Natura 2000-gebieden

De Politie Experience zorgt voor veel vervoersbewegingen, de ontwikkeling moet aantoonbaar haalbaar zijn
(rekening houdende met deze vervoersbewegingen) gezien de stikstof-uitstoot en eventueel rekening houden
met naastgelegen Natura-2000 gebieden.

Voorzieningen in de buurt

Nabijgelegen voorzieningen in de buurt van de Politie Experience, zijn een pré. Leisure-faciliteiten en attracties
in de directe omgeving van de Politie Experience, voegen een extra dimensie toe aan de bezoekerservaring. Het
stelt bezoekers in staat om hun dag compleet te maken met bijvoorbeeld het bezoeken van restaurants, winkels
of andere recreatieve locaties. Dit draagt bij aan het creéren van een aantrekkelijke bestemming en maakt de
Politie Experience integraal onderdeel van een dagje uit in de regio.
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3 Uitgangspunten

Deze procedure is succesvol wanneer we voor de Politie Experience een locatie selecteren die invulling geeft
aan de volgende uitgangspunten:

O De politie gaat in eerste instantie uit van volledig eigendom, maar andere vormen zijn bespreekbaar.

O De politie gaat ervan uit dat een marktconforme grondprijs betaald moet worden voor de grond. Ze gaat
uit van een grondprijs die past bij een maatschappelijke bestemming.

O Naast een geschikte locatie zoekt de politie ook een partner voor de Politie Experience: een partij die
samen met de politie deze ontwikkeling tot een succes maakt.

Wat bedoelt de politie met partnerschap?

De politie zoekt naast een locatie ook een partner die bijdraagt aan de succesvolle ontwikkeling van de Politie
Experience. De politie hecht veel waarde aan samenwerking met een partij, die beschikt over kennis,
vaardigheden en netwerk om de Politie Experience tot een unieke en onvergetelijke beleving te maken. Zo is
het bijvoorbeeld een pre als de desbetreffende gemeente zijn steun verklaart voor de ontwikkeling van de
Politie Experience. De politie ziet de gemeente als een belangrijke stakeholder in de ontwikkeling van de Politie
Experience.

Vragen?

Fakton is het centrale loket voor alle vragen over deze procedure. Uw contactpersonen bij Fakton zijn
Madelon Lageveen en Gert-Jan Troost. Zij zijn te bereiken via pex@fakton.com. U kunt uw vragen op elk
moment tijdens het proces stellen.
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4 Selectieprocedure tot grondaankoop

De selectieprocedure van de Politie Experience kent vier fases:
Fase 1: Aanmelden

Fase 2: Voorlopige inschrijving

Fase 3: Locatiebezoek, dialoog en definitieve inschrijving
Fase 4: Onderhandeling en contract

VV VYV

Het aanmeldformulier treft u in bijlage 1 en een meer gedetailleerde planning treft u in bijlage 2.

Fase 1. Aanmelden
Tijdens de aanmeldfase kunt u zich aanmelden om uw interesse kenbaar te maken. Dit doet u via het
aanmeldformulier in bijlage 1.

> Uw locatie aanmelden kan via het aanmeldformulier tot vrijdag 1 september 2023.

Na uw aanmelding ontvangt u van ons een uitnodiging om deel te nemen aan fase 2. Let op: Als u zich aanmeldt
véor donderdag 30 juli 2023, ontvangt u als eerste de informatie en uitnodiging voor fase 2.

Fase 2. Voorlopige inschrijving

Bij de uitnodiging van fase 2, ontvangt u meer informatie over de Politie Experience. Het gaat onder andere om
het toetsingskader met beoordelingscriteria en het programma van eisen van de Politie Experience. Doel van
fase 2 is de selectie van 5 a 6 locaties c.q. partijen. Daarmee voeren we in fase 3 een gesprek op locatie.

> In fase 2 verwachten we van u een voorlopige inschrijving, plus een visiedocument van maximaal 5
pagina’s A4 en een indicatie van de grondprijs. Deadline hiervoor is vrijdag 22 september 2023 om 12.00
uur.

Uw visiedocument wordt beoordeeld door een beoordelingscommissie, bestaande uit vertegenwoordigers van
de politie. U ontvangt de beoordeling van uw visiedocument begin oktober 2023.

Fase 3. Locatiebezoek, dialoog en definitieve inschrijving
In oktober 2023 bezoekt een afvaardiging van de politie de 5 a 6 geselecteerde locatie en vindt er op locatie een
dialooggesprek plaats. Uw visiedocument vormt hiervoor de basis.

> De nadruk tijdens fase 3 ligt op het toelichten van uw visie tijdens het gesprek op locatie. Daarnaast gaat
het om het toewerken naar een definitieve inschrijving. Deadline voor de definitieve inschrijving is de
laatste week van oktober 2023.

Na afloop van het locatiebezoek en het dialooggesprek, kunnen geselecteerde partijen een definitieve
inschrijving indienen. Dit kan tot uiterlijk dinsdag 31 oktober 2023 om 12.00 uur. We beoordelen definitieve
inschrijvingen in fase 3 op dezelfde manier als in fase 2.

Na fase 3 volgt een onderhandelingstraject met 2 a 3 partijen die een inschrijving hebben gedaan die - op basis

van het toetsingskader - het best past bij de Politie Experience. Het toetsingskader krijgt u bij aanvang van fase
2, dit is dus voor uw voorlopige en definitieve inschrijving.
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Fase 4. Onderhandeling en contract

28 juni 2023

Met de geselecteerde 2 a 3 geselecteerde partijen, worden vanaf december 2023 onderhandelingsgesprekken
gevoerd. Uiteindelijk tekent de politie een overeenkomst, met de best passende locatie en partner voor de

Politie Experience.

juni augustus

september

december

januari

november

Aanmeldfase en voorlopige inschrijving deﬁn;t?eve i I :]Jvllg Onderhandelings- en contractfase
Bezoek locaties
afvaardiging van de
on e 2
;E Geinteresseerde partijen leveren een kernachtig Pmd'til:’ el o |:ke = Onderhandelingsgesprekken met
= visiedocument van maximaal 5 pagina's A4 BBESPr 2 a 3 partijen
Q
ﬁ Partijen schrijven zich
definitief in.
Deadline Deadline
@ Aanmelden védr voorlopige definitieve
= 1 september inschrijving inschrijving
3 plovk} 22 september 31 oktober
[s)] 2023 (12.00 uur) 2023 (12.00 uur)

Figuur 3 | Overzicht proces tot grondaankoop

Heeft u een geschikte locatie voor dit unieke belevingsmuseum dat zorgt voor een topervaring met hoge
maatschappelijke impact?

Meld u dan aan védr 1 september 2023 via het aanmeldformulier in bijlage 1.
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Bijlage 1 | Aanmeldformulier

Heeft u interesse om uw locatie in te schrijven voor deze openbare selectieprocedure voor de Politie
Experience? Meld u dan aan als geinteresseerde partij via dit aanmeldformulier.

> Indienen kan tot vrijdag 1 september 2023. Mail uw aanmeldformulier naar pex@fakton.com.

> Let op: Als u zich aanmeldt véér donderdag 30 juli 2023, ontvangt u de informatie voor fase 2 als eerste.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met Madelon Lageveen of Gert-Jan Troost, via pex@fakton.com.

1. Leuk, wij doen mee! |:|

2. Contactgegevens

Naam organisatie

Vertegenwoordigt door
(Achternaam, voornaam)

Adres

Postcode

Plaats

Telefoonnummer

Email

3. Verklaart:

1. zich hierbij aan te melden als belangstellende om mee te doen aan de openbare procedure voor de
locatieselectie Politie Experience zoals omschreven in deze uitvraag;

2. de deelnemer behandelt de documentatie en alle andere informatie die hem op enige andere wijze is

verstrekt in het kader van deze procedure, als vertrouwelijk en geheim;

3. de deelnemer verklaart dat hij de activiteiten en verplichtingen die voortvloeien uit deze aanmelding -

volledig onder eigen verantwoordelijkheid en voor eigen rekening en risico - uitvoert;

4, ten aanzien van de deelnemer is tot op heden geen faillissement of surseance van betaling aangevraagd

of uitgesproken, noch is er een procedure van vereffening of akkoord aanhangig;

5. de deelnemer is voorafgaande aan of ten tijde van de onderhavige procedure niet bij rechterlijke
beslissing veroordeeld of in een rechterlijke procedure betrokken voor een delict dat de
beroepsmoraliteit van de deelnemer aan kan tasten;

de deelnemer verklaart te allen tijde aan zijn verplichtingen te hebben voldaan inzake de betaling van de
sociale verzekeringspremies en belastingen, overeenkomstig de op hem van toepassing zijnde wettelijke
bepalingen;

indien zich enig feit of enige omstandigheid voordoet dat/die ertoe leidt of kan leiden dat een of meer
van de onder punt 4 tot en met 7 bedoelde verklaringen niet of niet langer juist zijn, verplicht de
deelnemer zich jegens de organisatoren om de organisatoren daarover onverwijld schriftelijk te
informeren.
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4. Aanmelding locatie
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Foto locatie

Adres locatie

Kadastrale perceelnummer(s)

Oppervlakte locatie (ha)

Eigendom locatie

<Volledig eigendom/erfpacht>
<Eigenaarsinformatie>

Beschrijving locatie

Vanaf wanneer is de locatie
beschikbaar?

Hoe is de locatie momenteel
bereikbaar met de auto en het OV?

Welke (leisure)voorzieningen liggen
er in de buurt om het dagje uit bij de
Politie Experience compleet te
maken?

Waarom is deze locatie geschikt om
de Politie Experience te huisvesten?
Denk aan de bezoekersaantallen,
infrastructuur, et cetera.

Waarom is de Politie Experience een
toevoeging voor deze locatie en de
desbetreffende gemeente?

Welke uitdagingen en risico's ziet u
bij de ontwikkeling van de Politie
Experience op deze locatie?
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Handtekening

Naam

Getekend te

Datum
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Bijlage 2 | Procedure en planning
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Hieronder treft u een toelichting op de planning. De politie stelt zich flexibel op om de planning aan te passen,
mochten omstandigheden hiertoe aanleiding geven. Als de planning wordt gewijzigd, wordt u daarover tijdig

geinformeerd.

Deadline: voor 1 september
2023

Meld uaan voor eind juliom
als eerste de stukken voor
ronde 2 te ontvangen.

U schrijft zich in om uw
interesse kenbaar te maken
middels het
aanmeldformulier.

Alle partijen die een complete
aanmeldformulier indienen
gaan door naar ronde 2.

Deadline: 22 september 2023
om 12.00uur

U levert een kernachtig
visiedocument aan van max.
5 pagina’s Ad.

Een selectiecommissie
beoaordeelt uw
visiedocumentv o.b.v. een
toetsingskader.

5 & 6 partijen gaan door naar
ronde 3.

Deadline: 31 oktober 2023
om 12.00uur

Gedurende de maand
oktober 2023 bezoekt een
afvaardiging van de politie

uw locatie.

Op locatie vindt er een
dialooggesprek plaats.

Een selectiecommissie
beoordeelt uw locatie 0.b.v.
een toetsingskader, het
locatiebezoek en het
dialooggesprek.

2 a 3 partijen gaan door
naar ronde 4.

Start onderhandelingen
december2023

In het najaarvan 2023 vinden
onderhandelingsgesprekken
plaats.

Na een aantal
onderhandelingsgesprekken
zal er een voorlopig
koopcontract worden
getekend met de ‘winnaar’.
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Disclaimer

Fakton B.V. is de betrokken adviseur en kan in het kader van dit proces nimmer aansprakelijk worden gesteld
voor de (commerciéle) informatie die ter beschikking is gesteld, de wijze waarop de politie omgaat met
indieningen, de volledigheid en juistheid daarvan en/of de nadere besluitvorming daarover. De rol van Fakton
B.V. is beperkt tot het begeleiden van de politie bij deze selectieprocedure.
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