
Acteren in een neergaande markt
Michael Hesp | Director

Fakton Consultancy

Fakton Workshop Executives



In de huidige markt komen 
woningbouwambities ernstig 
onder druk te staan



Giftige cocktail: bouwkosten stijgen, 
terwijl woningprijzen dalen
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Stichtingskosten excl. grond nieuwbouwwoningen

t.o.v. een jaar eerder Outputprijsindex bouwkosten
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Woningprijzen

t.o.v. een jaar eerder Prijsindex bestaande koopwoningen

Bron: CBS
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Nieuwbouw en bouwvergunningen (t-2)
Voortschrijdend totaal over 12 maanden

Nieuwbouw (opgeleverd) Bouwvergunningen (2 jaar terug)

Het aantal bouwvergunningen loopt
al langer terug

Bron: CBS



Maar het woningtekort is nijpend

Bron: Primos
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De woningbehoefte wordt mogelijk
nog sterk onderschat
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Bevolkingsgroei door vluchtelingen, 
kenniswerkers en arbeidsmigranten
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Stichtingskosten vs. verkoopprijzen (t-1)

Woningprijzen (1 jaar terug) Stichtingskosten excl. grond

Bouwkosten zullen zich corrigeren, 
maar dat kost tijd

Bron: CBS

Correlatie 0,72



Vraag: is er de afgelopen jaren niet
juist veel buffer opgebouwd?
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Is het vooral onzekerheid die 
projecten nu stil legt?

Bron: CBS Conjunctuurklok

https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/dashboard-economie/conjunctuur/conjunctuur


Is inzet van stimuleringsmaatregelen 
benodigd?

Fakton kan overheden ondersteunen in het opzetten van stimulerings-
maatregelen die de bouwstroom bevorderen

1. Lokale markt- en contextanalyse

2. Inventarisatie stimuleringsmaatregelen

3. Kansrijke maatregelen (vanuit confrontatie 1 & 2)

4. Benodigde inzet en capaciteit voor implementatie



Twee voorbeelden uit de vorige crisis
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